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REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ
ORAZ ZU ZYCIA WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW W LOKALACH MIESZKALNYCH |
UZYTKOWYCH W BUDYNKACH SPOLDZIELNI BUDOWNICTWA MIESZK ~ ANIOWEGO
NATOLIN W WARSZAWIE

|. POSTANOWIENIA OGOLNE

81

Niniejszy regulamin obowkuje indywidualnych wigcicieli lokali mieszkalnych w zakresie rozliczamiasztéw
energii cieplnej, zimnej wody i odprowadzenigiekbw w lokalach mieszkalnych, wypasaych w
wodomierze, grzejnikowe zawory termostatyczne @iaptomierze, bdacych wlasnécia SBM NATOLIN lub
Wspolnoty zaradzanej przez SBM NATOLIN. Postanowienia niniejszétggulaminu okréaja indywidualne
rozliczanie s SBM NATOLIN (Wspdlnoty) z wiécicielami lokali mieszkalnych w zakresie poniesiohy
kosztow ogrzania tych lokali wraz z ogrzewanymi @@smczeniami przynateymi ogdlnego przeznaczenia
(klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia techmécpomieszczenia gospodarcze, itp.) oraz kosziycdme
zwzycia wody, jej podgrzania oraz odprowadzaitigkow.

II. PODSTAWY NORMATYWNE

§2

Podstawami niniejszego Regulaminu s

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilDz(U. z 1964r. Nr 16, poz. 93 zpoejszymi zmianami)
- Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r - Prawo Energatgq Tekst jednolity: Dz. U. z 2006r Nr 89, poz562
pézniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r o zbiorowym zaapaiu w wod i zbiorowym odprowadzaniéciekow
(Tekst jednolity: Dz. U. z 2006r Nr 123, poz. 858),

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r o wiasmdokali (Tekst jednolity: Dz. U. z 2000r Nr 80 p803 z
p&zniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 29 wrzeia 1994r o rachunkowoi (Tekst jednolity Dz. U. z 2009r Nr 76, poz.694 z
p&zniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarachgf@jekinolity Dz. U. Nr 243 poz. 2441 zzwbejszymi
Zmianami),

- Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia@2r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadébudynki i ich usytuowanie (dz. u. nr 75, poz. 68@&niejszymi zmianami),

- Umowa o dostarczenie energii cieplnej zawart®EG w Warszawie.,

- Umowa o zaopatrzenie w weodraz odprowadzeniéciekéw zawarta z MPWiK w Warszawie,

- Umowy rozliczeniowe zawarte z wykonawcami obsksggtemu pomiarowo-rozliczeniowego energii cieplnej
wody wytkowej.

lll. POJ ECIE OKRESU ROZLICZENIOWEGO ORAZ ZASADY USTALANIA EL _EMENTOW
ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW CIEPLA | WODY

§3

1. Powierzchnj uzytkows lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkicmpeszczé znajdujcych se w
lokalu, bez wzgldu na ich przeznaczenie i sposabtibowania, tj. pokoje, kuchnie, przedpokoje, takien
ubikacje, garderoby, itp., pomieszczenia zghe mieszkalnym i gospodarczym celonvytkownika.
Do powierzchni aytkowej zalicza i rowniez powierzchng zagta przez meble wbudowangdy obudowane.

2. Nie wlicza s do powierzchni fytkowej lokalu mieszkalnego: balkondéw, loggii, teda, komorek
lokatorskich.

3. Rozliczenie kosztow energii cieplnej na potrzetfentralnego ogrzewania i podgrzania wodytikiowej
dokonywane jest raz w roku.

4. Rozliczenie ziycia wody zimnej i odprowadzensgiekow oraz zaycia wody cieptej dokonywane jest raz w
roku.

5. Data i godzina odczytu wodomierzy podana zostaniformie komunikatu zamieszczonego w gablocie na
klatce schodowej z 7 dniowym wyprzedzeniem.
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IV. OBOWI AZKI WA SCICIELA LOKALU

§4

1. Wi&ciciel lokalu zobowjzany jest do:

a) udosgpnienia lokalu w celu:

- zamontowania lub wymiany wdzen (wodomierzy),

- dokonywania odczytow wodomierzy mieszkaniowycimium raz w roku na koniec okresu rozliczeniowego,
- konserwacji urzdzen,

- naprawy, legalizacji i wymiany ugdzer pomiarowych,

- kontroli stanu technicznego ydzen w trakcie okresu rozliczeniowego.

b) ochrony przed zniszczeniem gnizeh pomiarowych.

¢) natychmiastowego informowania ZadzSpotdzielni (Zargdce Wspdlnoty) w razie:

- uszkodzenia ugdzen,

- naruszenia plomb,

- stwierdzenia niewkgiwego dziatania ugglzenia pomiarowego,

2. Nie wywhzywanie s z obowazkéw wiaciciela wywotuje sankcje okéone w § 8 pkt 11 niniejszego
regulaminu.

V. ROZLICZENIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

§5

1. Rozliczeniu podlegajkoszty wynikagce z realizacji umowy o dostawie energii cieplrajvartej z dostavec
ciepta.

2. Catkowite koszty dostawy ciepta do budynku wstalna podstawie wskazéicznika ciepta zainstalowanego
w wezle cieplnym podlegajrozdzieleniu w celu ustalenia kosztow dostawy leigorzytego na potrzeby:

a) centralnego ogrzewania,

b) podgrzania wodyaytkowej.

3. Koszt energii cieplnej zytej w budynku na potrzeby centralnego ogrzewaomigza s¢ na poszczegodline
lokale mieszkalne w nagiujacy sposob:

a) z tytutu oplaty statej za moc zaméwqon oplaty stalej za ushggprzesylowy jako koszty rozliczane w
stosunku do powierzchnizytkowej mieszka,

b) pozostale koszty wynikgge ze zuytego ciepta (optata za ciepto i przesyh) oraz w@nignia nénika
rozliczane g w nastpujacy sposob:

- cze$¢ indywidualna - ziycie energii cieplnej wedtug wskazéicznikédw indywidualnych dla poszczegdlnych
lokali mieszkalnych,

- cZe$¢ wspolna - ranica pomédzy wskazaniami licznika gtéwnego, umieszczonegeesle cieplnym, a sum
wskazd licznikow indywidualnych dla poszczegolnych lokalieszkalnych - rozliczane svedtug powierzchni
uzytkowej lokali.

4. Koszty ustawowej legalizacji ydzen oraz wymiany cieptomierzy ohgiaja fundusz remontowy.

5. Do ustalenia wielki optat na pokrycie kosztow zakupu energii cieplngytej na ogrzewanie mieszka
stuzy cieptomierz budynkowy oraz cieptomierze mieszkarg.

6. Rozdzielenie kosztéw dostawy cieptaytiego na potrzeby podgrzania wodiytkowej dokonywane jest na
podstawie rénicy wskaza pomkdzy cieptomierzem gtdwnym a cieptomierzem na céméraogrzewanie
zamontowanym w e#le cieplnym.

7. W przypadku awarii cieptomierza pozwalago zmierz§ oddzielnie ilé¢ ciepta zuytego na potrzeby
podgrzania wody zytkowe]j przyjmuje si hastpujacy sposéb rozdziatu kosztéw zmiennych dostawy aiept

a) 70% kosztéw zmiennych - na centralne ogrzewanie,

b) 30% kosztéw zmiennych - na podgrzanie wozytkowej.

8. Rozliczenie kosztéw zycia energii cieplnej dokonywane jest raz w roku pakaiczeniu okresu
rozliczeniowego.

9. Rozliczenie kosztéw ogrzewania na poszczegddkealé dokonuje firma zewtrzna poprzez wystawienie
rozliczenia dla sytkownika lokalu w terminie do 3 miegly od dokonania odczytu.

10. Wszelkie reklamacje dotygz rozliczenia ztycia energii cieplnej naky skiad& pisemnie do SBM
NATOLIN w terminie 14 dni od daty otrzymania roznia.
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1. Wixciciele lokali zobowdzani g uiszcz& mieskczne zaliczki podlegage rozliczeniu na poczet pokrycia
catkowitych kosztéw dostawy energii cieplnej. Nadp@mwie rozliczenia indywidualnego Zatiza ustala
zaliczki na naspny sezon rozliczeniowy dla kdego uytkownika po uwzgldnieniu obowazujgcych cen
energii cieplnej. Zaliczki nafy wnost na rachunek bankowy Spétdzielni ( Wspdlnoty) -tqeaz gory do 10
dnia kadego miesjca

2. Wysoka¢ mieskcznych zaliczek mige ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowegoraypadku wzrostu
kosztow dostawy ciepta.

3. Na pisemny wniosek wieaiciela mieszkania Zagdca mae zmniejszy lub zwickszyt wysoka¢ miesicznej
zaliczki.

4. Jeeli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek ngstnadptata zaliczana jest ona na poczetdoich
optat mies¢cznych za korzystanie z lokalu lub zwracana nadgat uprzednim ztgeniu pisemnego zlecenia z
podaniem numeru rachunku bankowego.

5. Jeeli suma wptaconych zaliczek miesznych nie pokryje nakmosci wynikajacych z rozliczenia, wigiciel
lokalu zobowgzany jest doptaéibrakupcg kwote w terminie najbliszej ptatnéci zaliczki na koszty Zagdu
nieruchoméci wspolne;.

87

1. W przypadku zmiany wdaiciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego kiyswynikajpce z rozliczenia
okresowego obgtrajg aktualnego wikiciela lokalu.

2. W przypadku uszkodzenia gdzenia pomiarowego lub zerwania plomby z widytkownika lokalu, a take
naruszenia wgpnych nastaw c.0., rozliczenia dokonuje sia podstawiesredniego ziycia w budynku,
przypadajcego na 1 m2 powierzchniytkowej powekszonej o wspotczynnik 2,0.

3. W przypadku awarii uszizenia pomiarowego niezateej od uytkownika lokalu nalenos¢ za ciepto zostanie
wyliczona na podstawidredniego zuycia energii na potrzeby c.o. w budynku przypadego na 1 m2
powierzchni aytkowe;j.

4. W przypadku stwierdzenia niemiarodajcicurzadzenia pomiarowego w lokalu, polegegj na wystipowaniu
znacznej dysproporcji wskaraurzadzenia pomiarowego w stosunku do lokali o Zzitiej powierzchni
uzytkowej i zblzonym potaeniu w budynku, potwierdzone przez jednegtlosiadajca stosowne uprawnienia,
rozliczenie zuaycia energii cieplnej dla lokalu napi wg sredniego ziycia energii na potrzeby c.o. w budynku
przypadajcego na 1 m2 powierzchniytkowej.

5. W celu widciwej eksploatacji cieplnej budynku i utrzymaniapowiedniego komfortu cieplnego w
poszczegoblnych lokalach,zytkownicy lokali zobowizani § do utrzymania temperatury w zajmowanych
lokalach na poziomie nie 28zym ni + 16°C.

6. Za wszelkie uszkodzenia i szkody powstate w Wyrsamowolnej ingerencji w instalacje c.o. lub c.w.
wiasciciel lokalu ponosi odpowiedzialddfinansovy.

7. Koszt indywidualnego rozliczeniazicia energii cieplnej obgia wissciciela lokalu.

VI. ROZLICZENIE WODY U ZYTKOWEJ | SCIEKOW

§8

1. Rozliczenie wody zytkowej i sciekdw dokonywane jest, jako suma aktualnegoyeia wskazanego przez
wodomierze wody zimnej i cieptej.

2. llos¢ pobranej wody ustalaesha podstawie wskazavodomierzy, a ilé¢ odprowadzonycKciekéw réwna
jest ilosci pobranej wody.

3. Przez cepiwody rozumie si optat za wo@ i zascieki zgodn z taryh ogtaszan przez dostawgwody.

4. Koszty dostawy wody i odprowadzari@ekow obejmuj koszty zwazane z optatami za dostarczenie wody i
odprowadzaniéciek6éw uiszczanymi na rzecz dostawcy (MPWiK).

5. Koszty zuycia wody (ilas¢ m3 wodomierza gtdwnego x cena ¢gtowa = suma faktur) dzielone sa:

- koszty bezpg&redniego zuaycia wody

- koszty wody technologicznej.

6. Koszty bezpgredniego zuycia wody wynikaj z sumy wskaza wodomierzy zimnej i cieptej wody w
lokalach.
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7. Koszty wody technologicznej wynikaf raznicy pomidzy kosztami dostawy wody i odprowadzefiaekow

(z pkt 4) a kosztami bezp@dnimi zuycia wody (z pkt 6).

8. Koszty wody technologicznej dzielone przezidldokali mieszkalnych i ustugowych znajdog sé w
nieruchoméci i obcigzajg je w réwnych cesciach.

9. Wiciciel lokalu wnosi zaliczki na poczet zicia wody i odprowadzeniéciekéw ustalone przez Zad
Spoétdzielni (Zarzgdce Wspdlnoty). Zaliczki naley wnosit na rachunek bankowy Spoétdzielni (Wspélnoty) -
ptatne z gory do 10 dnia kdego miesjca.

10. Koszty opfaty statej za podgrzanie 1 m3 wodytkowej rozliczane $ w odniesieniu do powierzchni
uzytkowej mieszkania, natomiast koszty zmienne zagpahie 1 m3 wody aytkowej rozliczane s
indywidualnie poprzez podzielenie sumy kosztéw zmigh poniesionych w okresie rozliczeniowym przez
ilos¢ wody cieptej zuytej w catym budynku, co daje koszt przypagsgjna 1 m3 zimnej wody skierowanej do
podgrzania.

11. W przypadku zmiany wdaiciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowegoraku maliwosci dokonania
odczytu koszty wynikagce z rozliczenia obgtajg aktualnego wigciciela lokalu.

12. Wszelkie zmiany ikzi oséb majce wplyw na wymiar zaliczek, zgtoszone do SpoétduigZarzdcy
Wspdlnoty) po 10 dniu kalego miesjca, keda uwzgkdniane od 1-go dnia ngpinego miegjca po dokonaniu
takiego zgtoszenia.

13. Nadptata lub niedoptata wynikap z okresowego rozliczenia wody uwgiiiiana kgdzie wg nasfpujacych
zasad:

- nadpfata zaliczana jest na poczetdggch optat miesicznych za korzystanie z lokalu,

- niedoptata zostaje zakgowana na konto optat za lokal i po otrzymaniu iinfacji o jej wysokéci, wiasciciel
lokalu wnosi § w terminie najbliszej optaty miescznej zaliczanej na koszty Spotdzielni (Zgta
nieruchoméci wspolnej).

14. W przypadku zgtoszenia przezytkownika lokalu nieprawidtowixi dotyczcych wskaza wodomierza
lokalowego, potwierdzonego przez Zatee, rozliczenia dokonuje siprzez wyliczenigsredniej z ostatnich 2
okresow rozliczeniowych.

15. W przypadku nie wywkywania s¢ z obowhzkdw wigciciela lokalu lub stwierdzenia nielegalnego poboru
wody z pomingciem wodomierza, zerwania plomby lub celowego udzkaia wodomierza, wiaiciel lokalu
zobowhpzany jest do zapfaty kary umownej w kwocie réwngm& zwyciu 100 m3 wody wg ceny
obowizujacej w miesicu ujawnienia zdarzenia. Kara jest niezake od obowgzku zaptaty za wag oraz
pokrycia kosztow naprawy szkdd spowodowanych daziafa wytkownika.

16. Koszt ustawowej legalizacji lub wymiany wodomieobciza fundusz remontowy.

17. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomiepawodowanego jego nieprawidigveksploatag,
petne koszty jego wymiany lub naprawy i legalizamgjnosi widciciel lokalu.

18. Reklamacje dotygeze rozliczenia kosztow zwcia zimnej i cieptej wody oraz odprowadzerdigiekdw
nalezy sktad& pisemnie w siedzibie Spétdzielni (Zadey) w terminie 14 dni od otrzymania rozliczeniazyp
czym zta@enie reklamacji nie wstrzymuje rozliczenia wdeciela lokalu ze Spoétdzielqi

VII. POSTANOWIENIA KO NCOWE

89

1. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencjaseitaeli lokali w instalacje c.o. lub c.w.u., a wegegolIndci:
- monta dodatkowych grzejnikéw lub doktadanie elementéwegnych do istnigjcych grzejnikéw,

- wymiana istnigjcych grzejnikow,

- wymiana zaworéw grzejnikowych,

- monta zawordw termostatycznych,

- zmiana nastaw wgtnych zaworoéw,

- demonta grzejnikow,

- samowolne spuszczanie wody z instalacji c.ojéjibzesci.

2. Wi&iciciel lokalu zostanie obgtony kosztami:

- usungcia przez Zargdce skutkébw samowolnej ingerencji w instalacje c.d @uw.u.,

- samowolnego spuszczenia wody z instalacji,

- naprawienia szkdd w mieniu 0s6b trzecich, niezateod wiasnej odpowiedzialéa cywilnej i karnej z tytutu
spowodowania i wyrgdzenia szkéd.
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3. Koszt sprawdzenia poprawiod dziatania urgdzenia pomiarowego, w przypadku stwierdzenia
nieprawidtowdci jego dziatania obgka Spoétdzielrg (Zaradce Wspdlnoty). W przeciwnym przypadku koszty
sprawdzenia ponosi wieiciel lokalu.

4. SBM NATOLIN zastrzega sobie prawo kontroli staaechnicznego usdzer pomiarowych oraz odczytow.

§10

Regulamin niniejszy zatwierdzony zostat uchyvat 1 Rady Nadzorczej SBM ,Natolin” z dnia 8.01.30bku z
pézniejszymi zmianami Uchwainr 4/2013 i Uchwat Nr 4/2014 i obowgzuje od dnia 1.01.2013 roku.

Sekretarz Przewodniczcy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Grazyna Kania Bogdan Staszewski



