Regulamin Porzadku Domowego

Zatacznik do Uchwaly nr 9/2013
Rady Nadzorczej SBM Natolin z dnia 21 maja 2013 r.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO W OSIEDLACH SBM NATOLIN

Zarzad Spoldzielni Budownictwa Mieszkaniowego Natolin polozonej przy ul. F. Lanciego 19 lok. 140 w Warszawie,
zwraca si¢ do wszystkich mieszkaficow o przestrzeganie niniejszego regulaminu przyjetego przez Rade¢ Nadzorczg SBM
Natolin w dniu 21.05.2013 r. Uchwalg Nr 9/2013 i jednoczesnie informuje, Ze uchylanie si¢ od przestrzegania postanowiet
ninigjszego regulaminu moze spowodowa¢ wymierzenie kar porzagdkowych przewidzianych w § 11 regulaminu, a w
skrajnym przypadku, przy ciggtym i razgcym naruszaniu postanowien regulaminu, podjecie przez Walne Zgromadzenie
uchwaty w trybie art. 16 i art. 22 ust. 3 pkt. 7 ustawy o whasnosci lokali, tzn. uchwaly o wytoczeniu powddztwa sagdowego o
sprzedaz lokalu w drodze licytacji.

§ 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Do przestrzegania niniejszego regulaminu obowigzani sa wlasciciele spoidzielczego prawa do lokalu w Osiedlu Przy
Bazantarni 2, 4, 6, 8, w (02-793) Warszawie oraz wlasciciele nieruchomosci wspélnej przy ul. Franciszka Marii Lanciego nr
15117 w (02-792) Warszawie,

2. Jako mieszkancy rozumiani sa w szczegblnosci: wlasciciele lokali wchodzacych w sklad nieruchomosei wspolnej,
wiasciciele spéldzielczego prawa do lokalu, osoby wraz z nimi zamieszkale, najemcy, podnajemcy lub uzytkownicy lokali
oraz wszelkie inne osoby przebywajace na terenie ww. nieruchomosci.

3. Bezposrednig odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie regulaminu ponosza wiasciciele lokali, ktorzy sa rowniez zobowiagzani
do przestrzegania pozostatych, wewngtrznych regulaminéw i uchwat przyjmowanych przez Walne Zebraniec SBM Natolin, a
zwlhaszcza zobowigzan wynikajacych z zawartych w formie aktow notarialnych umowach o zarzad nieruchomoscia wspdlna.
4. Mieszkancy zobowigzani sg do dbatosci i korzystania z lokali oraz z nieruchomosci wspdlnej w sposéb nie utrudniajacy
korzystania przez innych wiascicieli lokali oraz wspétdziatania z nimi w ochronie nieruchomosci wspolnej.

5. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22.00 do 6.00. W tych godzinach nie nalezy uzywaé urzadzen moggcych
zaklt6caé spokéj uzytkownikéow innych lokali lub w inny sposéb powodowa¢ hatas moggcy ten spokdj zakitdcic, a w
szczegdlnosci nalezy Sciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne oraz zaprzesta¢ glosnej gry na instrumentach muzycznych oraz
glosnego spiewu.

6. Wtasciciele, jej Zarzad oraz administratorzy, ochrona nieruchomosci nie ponosza zadnej odpowiedzialnosci za utrate badz
uszkodzenie prywatnych przedmiotéw pozostawianych przez wiascicieli zaréwno w lokalach odrgbnych, jak i w czesciach
wsp6lnych nieruchomosci, piwnicach, garazach, halach garazowych.

7. Zabrania si¢ palenia papierosoéw, picia alkoholu w pomieszczeniach wspolnych budynku (w szczegdlnosci w halach
garazowych, pomieszczeniach gospodarczych, na korytarzach, klatkach schodowych i w windach) itp.

8. Opieke nad zielenig oraz placami gier i zabaw dla dzieci potozonymi na terenie cz¢$ci wspdlnych nieruchomosei sprawuje
Zarzad.

9. Rodzice lub opiekunowie zobowiazani sa dbaé, aby dzieci stosowaly si¢ do postanowien regulaminu. Za szkody
wyrzgdzone na terenie nieruchomosci przez dzieci odpowiadaja ich rodzice lub opickunowie prawni.

10. Zabrania si¢ urzadzania miejsc do zabaw dla dzieci poza miejscami w tym celu wyznaczonymi.

11. Zobowiazuje si¢ mieszkaficow do nie otwierania domofonem drzwi klatek schodowych i furtek zewnetrznych osobom
nieznanym, w tym takze domokrazcom i osobom oferujgcym ustugi dla mieszkancow.

12. W pomieszczeniach gospodarczych, pomieszczeniach piwnicznych, korytarzach, klatkach schodowych, hallach, na
balkonach, tarasach, loggiach itp. nie wolno przechowywa¢ motorowerdw, motocykli oraz materialéw latwopalnych, zracych
i cuchngcych $rodkéw chemicznych, materialéw wybuchowych oraz gazu w butlach.

13. Pomieszczenia wspdlne (klatki schodowe, korytarze, piwnice, podworka, trawniki, gazony, parkingi naziemne, garaze
podziemne itp.) nalezy utrzymywaé w czystosci i porzadku. a korzystajac z nich, nalezy przestrzega¢ przepiséw przeciwpo-
zarowych. Niedopuszczalne jest wykonywanie przez mieszkaficow czynnosci mogacych spowodowaé trwale
zanieczyszczenia miejsc stuzacych do wspélnego uzytku. Jakiekolwiek szkody i zniszczenia dokonane w nieruchomosci
wspdlnej przez whascicieli lokali, ich dzieci, gosci wlascicieli badZ najemcow ich lokali naprawiane sa na koszt tych
wiascicieli.

14. Niedozwolone jest zaktadanie gniazd poboru pradu elekirycznego na uzyick wiasny poza lokalami oraz prowadzeniec w
lokalach, pomieszczeniach przynaleznych do lokali badZ na terenie nieruchomosci wspoélnej dzialalnosci ustugowej lub
produkcyjnej bez uzgodnienia ze spdtdzielnia.

15. Zabrania si¢ zanieczyszczania, dewastowania i niszczenia nieruchomosci (tj. m. in.: pisania, drapania, czy tez malowania)
elewacji zewnetrznych i wewngtrznych budynku, okien i drzwi w czgsciach wspolnych budynku, pojemnikow do $mieci,
$mietnikéw oraz elementéw malej architektury umieszczonej na podworkach wraz z placami zabaw, jak réwniez niszczenia
wszelkiej zieleni i nasadzefl znajdujacej si¢ w czgsciach wspolnych nieruchomosci.

16. Zabrania si¢ bezwzglednie palenia tytoniu, wykonywania prac pylacych na klatkach i korytarzach jak rowniez
wykonywania innych czynnosci moggcych wzbudzaé i uruchamia¢ czujki p.poz.

17. Regulamin porzagdku domowego moze podlegaé okresowym zmianom, zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza.

18. Dane osobowe wlasdcicieli lokali, najemcéw oraz dzierzawcéw powierzchni stanowigcej nieruchomosé wspolng
przetwarzane bedg przez SBM ,Natolin” wylacznie w zwigzku z podejmowanymi czynnosciami zarzgdzania i
administrowania oraz zgodnie z wymogami ustawy z 29.8.1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. Nr 133, poz. 883 ze
Zm.).




Regulamin Porzgdku Domowego

§ 2. EWIDENCJA MIESZKANCOW I LOKALI

1. W dobrze pojetym interesie wlasnym wszyscy Wiasciciele lokali zobowigzani sg, niezwlocznie i bez wezwania, do
informowania stuzb administracyjnych Zarzadu SBM Natolin o wymagajgcych dokonania korekty zmianach danych
ewidencyjnych dotyczacych Wiascicieli i ich lokali, tj.:

a) numeru lokalu i jego powierzchni uzytkowej,

b) opisu pomieszczen przynaleznych do lokalu,

c) imienia i nazwiska (firmy przedsigbiorcy) Wiasciciela lokalu oraz przekazanych numeréw telefonéw lub faksow
kontaktowych, jak rdwniez adreséw e-maliowych,

d) tresci dokumentu potwierdzajacego wlasno$¢ lokalu (dokumentem poswiadczajacym prawo wiasnosci lokalu jest wypis z
ksiggi wieczystej albo odpis umowy notarialnej kupna lokalu.

¢) adresu pocztowego Wiasciciela jesli nie przebywa on na state w lokalu (wynajmuje lokal).

f) udziatu w nieruchomosci wspolnej przypadajacego na wiasciciela danego lokalu zgodnie z urzedowym wykazem lokali,
wypisem z ksiggi wieczystej lokalu badZ aktem notarialnym jego nabycia,

g) liczby 0s6b przebywajacych na state w lokalu (liczby czionkéw gospodarstwa domowego),

h) imion i nazwisk oraz telefonow kontaktowych wiascicieli oraz najemcéw w lokalach nie wyodrebnionych,

Ponadto Wiasciciele powinni poinformowaé o zamiarze pozostawienia bez opieki niezamieszkalego lokalu w diuzszych
okresach czasu, tj. na ponad jeden miesiac, podajac réwniez kontakt do osoby dysponujacej kluczami wejsciowymi do lokalu
na wypadek zaistnienia awarii.

§ 3. KORYTARZE, HALLE 1 KLATKI SCHODOWE

1. Do umieszczania zawiadomien i innych ogloszen osiedlowych oraz spraw zwigzanych z zarzadem i administracjg
nieruchomosci przeznaczone s tablice informacyjne na parterze klatek schodowych.

2. Wykonywanie przez mieszkancow czynnosci mogacych spowodowaé uszkodzenie posadzek na korytarzach, w hallach i
klatkach schodowych (np. rabanie badZ pilowanie drewna) jest niedopuszczalne

3. Ciggéw komunikacyjnych (bramy, klatki schodowe, podwdrza itp.) nie wolno zastawia¢ zadnymi przedmiotami, a jesliby
taki fakt mial miejsce z powodu koniecznosei przeprowadzenia prac remontowych w lokalu, przedmioty te nalezy usunaé na
ustne wezwanie stuzb administracyjnych SBM Natolin. Niezastosowanie si¢ do tego wezwania moze spowodowaé usunigcie
tych przedmiotéw na koszt osoby, ktora zastawila nimi ciag komunikacyjny.

4. Zabrania si¢ nieuzasadnionego uzycia wigcznikéw alarmowych systemu p.poz.

§ 4. BALKONY, TARASY I LOGGIE

1. Balkony, tarasy, loggie itp. powinny by¢ utrzymane w czysto$ci, a umieszczane na nich skrzynki na kwiaty, donice, kratki,
meble, zaluzje, przestony i przepierzenia instalowane na $cianach i parapetach okien powinny by¢ umocowane w sposob
gwarantujacy bezpieczenistwo Mieszkancow Osiedli SBM Natolin. Podlewanie roslin powinno odbywa¢ si¢ w taki sposob,
aby woda nie przecickata na nizsze pigtra tub na chodniki i ulice.

2. Nie jest dozwolone przechowywanie na balkonach, tarasach, loggiach przedmiotow oszpecajacych wyglad domu.

3. Mieszkancy obowigzani sa do usuwania $mieci, a w zimie $niegu i lodu z balkon6w oraz pomieszczen przynaleznych do
ich lokali.

§ 5. DZWIGI I WINDY

Nadmicerne obcigzenie dZwigu jest niedopuszczalne. W szczegdlnodci nie wolno przewozi¢ w dzwigu przedmiotow
przekraczajgcych cigzarem no$nosé dzwigu.

§ 6. ELEWACJE I DACHY

1. Zabronione jest wykonywanie przez mieszkafncow nieruchomosci wszelkich zmian w elewacji zewngtrznej budynku,
wigczajac w to zawieszanie na balkonach transparentéw, szyldow, ogloszen itp., bez wczesniejszej konsultacji z zarzadem
wspdlnoty badZ administratorem nieruchomosci.

2. Instalowanie na dachu anten telewizyjnych i radiowych nie jest dozwolone.

3. Zabrania si¢ montowania jakichkolwiek reklam i urzadzen na elewacjach budynku bez uzgodniefi i zgody Spoldzielni.

§ 7. ZWIERZETA DOMOWE

1. Trzymane w lokalu zwierz¢ta nie moga powodowaé zagrozenia zycia ani zdrowia ludzi oraz nie moga zakl6caé spokoju.
Posiadacze zwierzat domowych sa zobowiazani do przestrzegania przepiséw sanitarno- epidemiologicznych. Wskazanym
byloby wyprowadzanie pséw poza teren stanowigcej wspotwlasnos¢ nieruchomoscei w celu uniknigcia trwalej dewastacji
trawnikow.

2. Niedozwolone jest prowadzenie hodowli zwierzat, drobiu lub golebi w lokalach, pomieszczeniach do nich przynaleznych
i na terenie nieruchomosci wspéline;.

3. W lokalach mieszkalnych dozwolone jest posiadanie psdw i kotow, o ile liczba tych zwierzat nie wskazuje na prowadzenie

hodowli i nie powoduje zagrozenia zdrowia, zycia i zaklocenia spokoju mieszkancéw., / ”
i
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4. Psy powinny by¢ traktowane humanitarnie i wyprowadzane na spacer poza teren budynku przynajmniej 3 razy dziennie w
kagancu i na smyczy.

5. Whasciciele zwierzat, w zaleznosci od przyjgtego rozwigzania, zobowigzani sg do:

1) niezwlocznego uprzatnigcia odchodéw zwierzgcych z terenu nieruchomoscei wspolnej, badz tez

2) terminowego oplacania ustalonych przez Zarzad nieruchomosci wspolnej comiesigcznych kosztéw sprzatania wspdlnej
posesji ze zwierzgcych odchodéw przypadajacych na konkretnego wiasciciela lokalu.

§ 8. PARKINGI I GARAZE

1. Parkowanie pojazdéw jest dozwolone tylko w miejscach do tego wyznaczonych i odpowiednio oznakowanych. Ustawianie
pojazdéw na terenie nieruchomosci niezgodne z przepisami, na ciggach dla pieszych albo w spos6b mogacy utrudnié
poruszanie si¢ pojazdom specjalnym (strazy pozarnej i pogotowia ratunkowego) jest zabronione i moze spowodowa¢ odho-
lowanie pojazdu przez komunalne stuzby porzadkowe na parking strzezony, na koszt wiasciciela pojazdu lub jego
posiadacza,.

2. Zabrania si¢ parkowania w garazach samochodéw z instalacja LPG.

3. Zabrania si¢ trwalego parkowania na terenie nieruchomo$ci samochodéw cig¢zarowych, dostawczych lub pojazdow
specjalnych.

4. Bezwzgle¢dnie zabrania sig¢ mycia pojazdow na terenie nieruchomosci wsp6lnej.

5. Zaleca si¢ szczeg6ing ostrozno$é przy wjezdzie i wyjezdzie z bram garazy. Wszelkie uszkodzenia spowodowane
uzytkowaniem pojazdow na terenie posesji obciazaja wiasciciela lokalu, ktory szkode spowodowat.

§ 9. SMIETNIKI

1. Nieczystosci pochodzace z gospodarstw domowych nalezy wrzucaé do pojemnikéw — typu ,Bobr — 1.100 I”
umieszczonych na podworzu w altanach $mietnikowych w zawigzanych workach-torbach w taki sposéb, aby nie
zanieczyszczaé otoczenia zbiornikdw.,

2. Nieczystosci duzych rozmiaréw (tzw. gabaryty) wywozone sa, co najmniej raz na pédl roku na koszt mieszkancow
poszczegllnych osiedli. Osoby pozbywajace si¢ gabarytow zobowiazane sg korzysta¢ z przeznaczonych dla nich
pojemnikéw wielkogabarytowych o poj. 7 m3 zaméwionych na koszt wlasny Jub przez stuzby administracyjne Spétdzielni.
Ustawianic gabarytéw pod altang $mictnikowa, poza dniem, w ktérym zostang podstawione pojemniki, o ktérych
wspomniano powyzej, jest zabronione.

3. Usuwanie gruzu po remoncie lokalu odbywa si¢ na koszt wlasciciela tego lokalu i w sposéb uzgodniony z Zarzgdem lub
administratorem nieruchomosci.

§ 10. REGULY UTRZYMANIA TECHNICZNEGO

1. Mieszkancy zobowiagzani sg do utrzymywania swoich lokali w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, a w
szczegblnosci ponoszenia kosztéw remontéw i modernizacji tych lokali.

2. Mieszkancy zobowigzani sg do informowania administracji nieruchomosci o powstatych w lokalach uszkodzeniach, ktore
mogg mie¢ wplyw na uszkodzenie cz¢sci wspolnych nieruchomosci lub rozregulowanie urzadzen wspélnego uzytkowania;
dane powyzsze mieszkancy sa zobowiazani przekaza¢ niezwlocznie po powstaniu uszkodzenia.

3. Mieszkancy sg zobowigzani dba¢ o budynek i jego otoczenie oraz chroni¢ je przed dewastacja.

4. W przypadku jakiejkolwiek awarii lub naglych przypadkéw nalezy zglosi¢ je natychmiast stuzbom administracyjnym lub
dyzurnym stuzb technicznych $wiadczacych ustugi dla spéidzielni, a w razie potrzeby zawiadomié réwniez odpowiednie
stuzby miejskie, takie jak: straz pozarna, pogotowie ratunkowe. policja. pogotowie MPWiK, RWE, Dalkia itp.

5. W przypadku awarii wywotlujacej szkod¢ lub grozacej wywotaniem szkody w nieruchomosci wspolnej lub w lokalach
innych wlascicieli lokali, wiasciciel lokalu lub petnoletnie osoby reprezentujace jego prawa (w tym najemca lub dzierzawca)
sa obowiazane do natychmiastowego udost¢pnienia lokalu w celu usunigcia przyczyn awarii. Jezeli wlasciciel lub pelnoletnie
osoby reprezentujgce jego prawa sg nieobecne albo odmawiaja udostgpnienia lokalu, Zarzad SBM Natolin lub administrator
nieruchomosci ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosdci funkcjonariusza Policji lub Strazy Migjskiej, a gdy wymaga to
pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.

6. Jezeli otwarcie lokalu, o ktdrym mowa w ust. 5 nastapilo pod nicobecnos¢ wiasciciela lub 0s6b pelnoletnich
reprezentujacych jego prawa - zarzad SBM Natolin lub administrator nieruchomosci jest obowigzany zabezpieczyé¢ lokal i
znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia wlasciciela. Z czynnosci tych sporzadza sig protokol.

7. Wlasciciel lokalu jest obowiazany do udostg¢pnienia lokalu stuzbom remontowym w obecnosci przedstawiciela SBM
Natolin lub administratora nieruchomosci, jezeli jest to konieczne do przeprowadzenia konserwacji lub remontu urzadzen
wspolnych.

8. Mieszkancy sa zobowigzani do naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkéd powstalych na terenie posesji z ich winy, a
w przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie zarzadu wspdlnoty, pokrycia kosztéw usunigcia szkody na pierwsze
wezwanie.




