Regulamin Gospodarki Finansowej

REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOLDZIELNI BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
NATOLIN W WARSZAWIE

I. Postanowienia ogdlne
§1.
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie
swoich cztfonkow.
2. Dziatalno$¢é Spoétdzielni jest finansowana :

a funduszami wtasnymi Spétdzielni

(=3

wktadami budowlanymi cztonkéw

(2]

)
)
) przychodami ze $wiadczonych ustug
)

d
3. Spétdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysoko$ci nie

innymi srodkami finansowymi

przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg spétdzielnia moze zaciggnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoétdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 2.
1.Spéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw gospodarczo-finansowych
uchwalanych corocznie przez Rade Nadzorcza.
2.Spétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowe;j
okresla Zaktadowy Plan Kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.
3.Roczne sprawozdanie finansowe wraz z informacjg dodatkowg wyktada sie w lokalu
Spoétdzielni co najmniej 14 dni przed terminem Wainego Zgromadzenia Cztonkow, w celu
umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim.
4. Ustalenie podziatu nadwyzki finansowej lub sposobu pokrycia strat nastgpuje na
podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
5. Warto$¢ poczatkowa srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jest

aktualizowana wedtug zasad okreslonych przepisami powszechnie obowigzujacymi.
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6. Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje sig na podstawie planu
amortyzacji, okreslajacego stawki i kwoty rocznych odpiséw dla poszczegélnych srodkéow
trwatych, wartoéci niematerialnych i prawnych.

7. Koszty remontéw érodkow trwatych — z wyjatkiem zasobow mieszkaniowych —
obciazaja koszty dziatalnosci, ktérej $rodki te stuza. Koszty remontow o wysokiej
kapitatochtonno$ci moga byé — za zgoda Rady Nadzorczej roztozone w czasie, jako
rozliczenia miedzyokresowe.

8. Koszty remontéw budynkéw mieszkalnych, budowli oraz urzadzen technicznych
zaliczonych do zasobow mieszkaniowych sg finansowane z funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych.

9. Zasady wynagrodzenia okre$lajg zatwierdzone przez Rade Nadzorcza regulaminy:

Regulamin Wynagradzania Pracownikow oraz Regulamin Wynagradzania Zarzadu.

Il. Dziatalno$¢ Spétdzielni.
§3.
1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ okreslong w Statucie w zakresie obejmujacym:
a) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,
b) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
c) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
d) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

e) zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

2. Dziatalnoéci wymienione w ust. 1 prowadzone przez Spotdzielnie¢ na rzecz jej
cztonkow sa rozliczane z cztonkami wedtug kosztéw rzeczywiscie poniesionych przez

Spétdzielnie.

§ 4.
1. Podziatu kosztéw ogéinych na poszczegélne rodzaje dziatalnosci dokonuje Rada

Nadzorcza uchwalajac plan gospodarczo-finansowy Spoétdzielni.
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2. Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustala sie poprzez poréwnanie
poniesionych kosztéw na utrzymanie zasobdw z uzyskanymi przychodami, z
uwzglednieniem przychoddw i kosztéw finansowych oraz pozostatych przychodow i
kosztow operacyjnych.

3. Optaty za uzywanie lokali proponuje Zarzad a okre$la w drodze uchwaty Rada
Nadzorcza.

4. Inwestycje mieszkaniowe Spotdzielni sg finansowane ze srodkdéw wiasnych,
wnoszonych przez przysztych uzytkownikow lokali, ktére majg by¢ budowane, a takze z
wolnych $rodkow Spoétdzielni, bgdz przejsciowo finansowane kredytem bankowym.

5. Spotdzielnia moze zaciggnaé kredyt na finansowanie inwestycji mieszkaniowych w
wysoko$ci uchwalonej przez Rade Nadzorczg. Wysokos¢ kredytu nie moze przekroczyé

sumy najwyzszych zobowigzan uchwalonych przez Walne Zgromadzenie.

Dziat lll Fundusze.
§ 5.
1. Spoétdzielnia tworzy fundusze:
a) Udziatowy,
b) Zasobowy,
¢) Wkiadéw zaliczkowych,
d) Wktadéw budowlanych,
e) Fundusz z aktualizacji wyceny
f) Fundusz remontowy i koszty remontow,
g) Inne fundusze celowe
§ 6.
1. Fundusz udziatowy tworzony jest z wptat udziatow cztonkdw.
2. Fundusz udziatowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu:
a) zwrotu udziatéw bytym czionkom w terminie ustalonym w statucie Spétdzielni,
b) pokrycia strat bilansowych Spétdzielni.
§7.
1. Na fundusz zasobowy skfadaja sie:

a) Wpisowe
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b) Warto$é prawa wieczystego uzytkowania gruntu

¢) Fundusz statutowy w érodkach obrotowych,

§ 8.
1. Fundusz zasobowy powstaje z:
a) wpisowego wptacanego przez uzytkownikéw lokali w wysokosci okreslonej przez
Statut Spotdzielni,
b) podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni,
c) dotacji, subwencji, dofinansowania oraz wszelkiego rodzaju doptat do prowadzone;
przez Spétdzielnie dziatalnosci statutowej,
d) rownowarto$ci przyjetych do eksploatacji érodkéw trwatych oraz srodkow
obrotowych sfinansowanych ze $rodkéw na inwestycje nie mieszkaniowe np. pokrytych z
innych funduszy,
e) réznicy z aktualizacji wyceny uprzednio zaktualizowanych a zbytych lub
likwidowanych érodkéw trwatych, niezaliczonych do spétdzielczego zasobu
mieszkaniowego,
f) nieodptatnego przyjecia wartosci niematerialnych i prawnych oraz $rodkow trwatych
niezaliczanych do spétdzielczego zasobu mieszkaniowego,
g) innych zrédet okreslonych odrebnymi przepisami.
2. Fundusz zasobowy w $érodkach pomniejsza si¢ o:
a) rownowartosé srodkow trwatych nie mieszkaniowych sfinansowanych funduszem
zasobowym przekazanych nieodptatnie przez Spétdzielnie,
b) przeniesienie skutkéw rewaloryzaciji rodkéw trwatych sprzedanych przez
Spétdzielnie,
c) pokrycie straty bilansowej Spétdzielni,
d) finansowanie inwestycji, w wyniku ktérych powstaja budowle, obiekty i urzagdzenia
wspolnego uzytku, zagospodarowania terenow (mata architektura, place zabaw dla dzieci,
instalacje niskonapieciowe tj: telefonia ,telewizja, internet, dzwigi itp.) stuzace wspolnie
cztonkom Spotdzielni i wspotwiascicielom,
e) finansowanie budowy lokali dla wtasnych potrzeb Spétdzielni, w tym lokali na

siedzibe i warsztaty,
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f) finansowanie modernizacji lokali wynajmowanych i zajmowanych na potrzeby
wtasne Spotdzielni w budynkach mieszkalnych oraz urzadzen technicznych i infrastruktury
im towarzyszgcej, jak rowniez budynkéw niemieszkalnych.
§9.
1. Fundusz wktadow zaliczkowych jest tworzony w celu przej$ciowego finansowania
procesu inwestycyjnego prowadzonego przez Spoétdzielnie oraz zadan inwestycyjnych
finansowanych bezposrednio przez uzytkownikow lokali.
2. Fundusz wktadéw zaliczkowych jest tworzony z:
wniesionych zaliczek na poczet wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
oprocentowania wktadéw zaliczkowych,
3. Fundusz wkfadoéw zaliczkowych jest zmniejszany z tytutu:
zwrotu wkitadéw zaliczkowych,
przeniesienia wktadu zaliczkowego na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.
§ 10.

1. Fundusz wktadéw budowlanych tworzony jest w celu ewidencji wktadow
budowlanych wnoszonych przez uzytkownikéw lokali Spoétdzielni do dnia
30.07.2007 , ktorym przyznano wiasnos$ciowe prawo do lokali mieszkalnych lub
uzytkowych. Fundusz ten finansuje te cze$¢ majatku Spétdzielni, ktéra odpowiada
wysokosci catosci kosztéw budowy przypadajacych na dany lokal, z
uwzglednieniem tej czesci roznicy jaka powstata pomiedzy kosztem budowy
danego lokalu a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych.

Réznica ta zwieksza wkitad budowlany.

2. Fundusz wkiadéw budowlanych jest tworzony z:

a) wptat wkiadéw budowlanych,

b) uznania pracy wiasnej lub wniesionych do Spétdzielni rzeczowych sktadnikéw
majatkowych,

c) przeniesionych zaliczek z funduszu wkiadéw zaliczkowych,

d) oprocentowania wktadéw budowlanych,

e) naleznych, lecz nie wniesionych wktadéw budowlanych,
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f) dotacji, subwencji, dofinansowania oraz wszelkiego rodzaju doptat z tytutu
ulepszenia, modernizacji itp. budynkéw mieszkalnych,
g) podziatu nadwyzki bilansowej (zgodnie z art. 76 i 77 ustawy Prawo Spétdzielcze)
3. Fundusz wktadéw budowlanych moze ulec zmniejszeniu z tytutu:
a) zwrotu uprzednio przyjetych wkitadéw mieszkaniowych,
b) wyniesienia wktadu z tytutu ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci do lokalu,
C) rozliczer i potracef z tytutu naleznosci od cztonka Spotdzielni.
4. Srodki funduszu wktadéw budowlanych moga by¢ wykorzystywane tylko
na finansowanie kosztéw budowy lokali dla cztonkéw, ktdrzy je wniesli.
5. Fundusz wktadéw budowlanych nie pokrywa ewentualnych strat Spotdzielni.

§ 11.
Umorzenie zasobéw mieszkaniowych odnoszone jest na konto korygujace w bilansie
Fundusz podstawowy prezentowany w pozycji pasywow Fundusz podstawowy. Konto
obejmuje naliczone za odpowiednie okresy sprawozdawcze odpisy umorzeniowe od

srodkow trwatych zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych.

§12.
1. Fundusz z aktualizacji wyceny tworzony jest z aktualizacji warto$ci srodkéw trwatych
wg powszechnie obowiazujacych przepiséw, w szczegélnosci dotyczy to zasobow
mieszkaniowych.
2. Fundusz z aktualizacji wyceny podlega zmniejszeniu o réznice z aktualizacji wyceny
uprzednio zaktualizowanych zbywanych lub zlikwidowanych srodkow trwatych. Réznica ta
wptywa na zasobowy.

§13.
1. Obowiazek tworzenia funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych wynika z art. 6
ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
2. Fundusz ten Spoétdzielnia tworzy na remonty zasobéw mieszkaniowych stanowigcych
mienie Spotdzielni. Odpisy na ten fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi stanowiacymi mienie Spoétdzielni. Celem tworzenia tego funduszu jest
zabezpieczenie $rodkéw finansowych na utrzymanie zasobow w nalezytym stanie

technicznym.
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§ 14.
1. Fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych tworzy sie z:
a) odpiséw dokonywanych w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi —
wysokos$¢ tych odpiséw ustala Rada Nadzorcza,
b) kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstate w zasobach
Spotdzielni, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych,
c) wptat na dofinansowanie remontéw,
d) nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,
2. Odpisy kosztowe, o ktérych mowa w powyzszym paragrafie nalicza sie od powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, lokali wtasnych Spétdzielni.
3. Wysoko$¢ stawek odpisow na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych powinna
uwzgledniac:
a) faktyczne potrzeby remontowe, ktore sg okreslane w corocznych planach
gospodarczo-finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza, a wynikajg z
wieloletniego programu rewitalizacji zasoboéw Spoétdzielni oraz biezgcych przegladow
budynkow,
b) stan nie wykorzystanych $rodkéw funduszu z roku poprzedniego.
4. Zmiana stawek odpiséw w ciagu roku jest ustalana na wniosek Zarzadu przez Rade
Nadzorcza w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach.
5. Stawki odpiséw na fundusz naliczany dla lokali moga by¢ ustalane jednolicie dla
zasobow objetych wspéinym rozliczaniem kosztow eksploatacji badz tez roznicowane w

zaleznosci od potrzeb wg nieruchomosci.

§ 15.
1. Srodki funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych moga by¢ wykorzystywane tylko
na finansowanie zaliczonych do obowigzkéw Spétdzielni remontéw zasobow
mieszkaniowych.
2. Funduszem nie finansuje sie remontéw i napraw obcigzajgcych uzytkownikow i

wtascicieli lokali okreslonych w regulaminie okreslajgcym obowiazki Spétdzielni i jej
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cztonkow w zakresie napraw lokali. remontow $rodkéw trwatych nie zaliczanych do
zasob6éw mieszkaniowych.

§ 16.
1. Funduszem na remonty zasobéw mieszkaniowych finansuje sie:
a) koszty remontow zasobow mieszkaniowych,
b) pokrycie regresowych kosztéw odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych,
c) wymiane i zakup nowych $rodkow trwatych zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych,
d) pokrycie straty bilansowej po wyczerpaniu funduszu zasobowego i udziatowego,
e) udzielenie pozyczek na sfinansowanie wymian lub zakupu urzadzen technicznych
nalezacych do obowigzkéw cztonkéw Spotdzielni wynikajacych z planu gospodarczo-
finansowego.
2. Ewidencje rzeczowg wykonanych remontéw szczegotowo prowadzi Zarzad Spétdzielni
w ksigzkach obiektéw budowlanych.

§17.
1. Ewidencje finansowg funduszu prowadzi si¢ na wydzielonym koncie syntetycznym;
przychody po stronie Ma, rozchody po stronie Wn. Saldo konto Ma stanowi stan funduszu.
2. Dla celow analiz i wiasciwej gospodarki funduszem po stronie przychodow i rozchodow
prowadzi sie ewidencje analityczng zgodnie z obowigzujgcym w Spoétdzielni planem kont.

3. Niewykorzystane w ciggu roku $rodki funduszu przechodza na rok nastepny.

Dziat IV. Postanowienia koncowe.
§ 18.
1. Spétdzielnia moze tworzy¢ rezerwy okreslone w Ustawie o rachunkowos$ci na przyszte
zobowiazania. Decyzje o utworzeniu rezerwy podejmuje Zarzad Spoétdzielni.
2. Spotdzielnia tworzy odpisy aktualizujace naleznosci zgodnie z Ustawa o rachunkowosci
powstate z tytutu:
a) optat eksploatacyjnych i kredytéw lokali mieszkalnych,
b) optat eksploatacyjnych lokali uzytkowych,
c) pozostatych nalezno$ci.
3. Odpisy aktualizujace naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych i kredytéw za lokale

mieszkalne i uzytkowe dokonywane sg w przypadku, gdy kwota zadtuzenia nie znajduje
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zabezpieczenia w posiadanych wktadach mieszkaniowych i budowlanych. Decyzje o
utworzeniu odpisow aktualizujacych podejmuje Zarzad.

4. Decyzje 0 uznaniu za nie$ciagalne od poszczegolnych diuznikow naleznosci
Spotdzielni podejmuje Zarzad. Uznanie nalezno$ci za niesciagalng jest rownoznaczne z
jej umorzeniem.

5. Jesli ustanie spotdzielcze prawo do lokalu, to nalezno$¢ Spétdzielni powinna by¢
potracona z kwoty wktadu (rbwnowarto$¢ prawa do lokalu) zwigzanego z lokalem, do
ktorego ustato to prawo, a jesli kwota wktadu ( rownowartos¢ prawa do lokalu ) jest nizsza
od naleznoéci Spoétdzielni, to réznica podlega rozliczeniu w ramach biezgcego wyniku

bilansowego Spotdzielni na uzasadniony wniosek zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

V. Inne postanowienia.

§19.
Niniejszy regulamin jest zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Budownictwa
Mieszkaniowego Natolin w Warszawie Uchwatg Nr 02/11/2010 z dnia 23.11.2010 roku,
zmieniong uchwatg Nr 02/2017 z dnia 31.01.2017r i wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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